Opac38

Projet de relogement du Gas1 a CROLLES
en Habitat concerté et intermédiaire

Réunion du 03 mai 2017

L’'Opac38 s’engage a vos cotés pour relever le défi de I’habitat de demain
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Crolles (

Etapes precédentes Opac38

Rappel des réunions précédentes

- 03/03/2016: annonce aux habitants du scénario de démolitiaeconstruction, et
proposition didn projet de relogement en habitat participatif

- marsc juin 2016: rendezvous individuels Opac38locataires (environ 27 ménages
rencontrés sur 36)

- 28/06/2016: réunion habitants Opac38&; Ville¢ les Habiles présentation de la ZAC et de
|Dabitat participatif

-12/09; 17/10; 26/11: réunions menées entre les habitants @skociation Les Habiles
diagnostic de@xistant (ce qui serait a garder, a changer), visites de sites, questi@zaa |
38 ; réponses transmises début décembre par écrit

-12/12/2016: réunion publique habitants les Habileg Opac38 questions; réponses,
point d@tape, annonce du terrain ciblé sur la ZAC

2017 :

- Réunions sur la charte de relogement Opag3fabitants les 24/01/201¢et 07/02/17

- enquéte sociale (individuelle) en mars

- recueil des souhaits individuels (questionnaires techniques) en mars, reunion publique le
21 mars
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QUESTIONNAIRES TECHNIQUES Opac38

A Réalisation dane enquéte sociale (individuelle) en mars

A Diffusion début mars dan questionnaire technique (10 pages)
pour prendre en compte I@vis des habitants et leurs demandes
A Objectif : fixer un cadre (logement social) mais montrer les
leviers et marges de ma n 1 u v rpessibles
A Des sujets individuels
A Des questions sur les sujets collectifs également

A Recueil de 24 questionnaires techniques & ce stade (25 ?)
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Projet de relogement en habitat concertée Opac38

- LQbjectif estde déposerun permisde construireddri fin 2017.

Planning prévisionnel indicatif en 2017 :

Procédure recrutement architecte (Opac) Etudes de conception, concertation avec les habitants déepot PC
Enquéte sociale Création de la ZAC (Ville)
Questionnaire individuel (technique) 4eme TR| 2017
Avril 2017 Fin 2017

3-4 mois
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MOE, AMU Opac3s

Suite a la procédure neégociée, désignation le 18/04/2017 de
|@quipe de maitrise dd u v rpeur le projet :

Architecte mandataire : Atelier de la Place
Architecte cetraitant ; SILO Architecture

Economie IDE de Projet

Bureau d@tudes FluideslINGENIERIE CLIMATIQUE
Structure: VESSIERE

VRD (Voirie et Réseaux Diver§)TM INFRA

Acoustiqgue ECHOLOGOS

HQE (haute qualité environnementalellOLIS CONCEPT
OPC (OrdonnancementPilotage¢ Coordination). IN SITU

Sélection dan Assistant a Maitrise ddJsage pour avoir un
point de vue extérieur, aider a la concertation, a la définition
des usages, aux arbitrages (réle distinct de I&quipe de
maitrise d& u v r e lles Habiles .
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Méthode a venir Opac38

A 2017 : wune méthode itérative A développer entre MOE
(Architecte), habitants, Opac 38 et AMU (Les Habiles)

A Thémes & approfondir au fur et & mesure
A Avancer ensemble, de maniére concertée et pragmatique

A Définir le réle de chacun
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Méthode a venir Opac38

Regles et cadre du futur projet

Aois et réglements nationaux : Code de I&rbanisme, de la

construction, code des marchés publics é
Y conséquences sur les logements, les pieces, les normes électriques ou PMR, de

sécurite é
MRégles du logement social (nationales et préfectorales i 38) et de
|GOPAC 38

Y conséquences sur les logements, les surfaces, normalisation de la maniére de
calculer les loyers é

MDocuments supra ou intercommunaux : SCOT, Plans de prévention
des risques : PPRI, PPRN, é

Y conséquences sur le plan masse, les niveaux, les logements é

Mlan Local d@Jrbanisme et réglements / arrétés municipaux
Y conséquences potentielles sur le plan masse, retrait, prospects (distances entre
logements et batiments), les aspects extérieurs, le stationnement, les matériaux €

MReégles sur la ZAC
Y conséquences potentielles sur le plan masse, retrait, prospects (distances entre
_ logements et batiments), les aspects extérieurs, le stationnement, les matériaux €
Y Contraintes qualitatives . Par exemple : la ZAC impose des normes
environnementales supérieures a la simple réglementation actuelle
(Réglementation  Thermique 2012)

Ktc.
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Méthode a venir Opac38

Lerdle des HABILES faciliter la participation des futurs habitants

A Faciliter les relatons entre les habitants et les
professionnels (OPAC 38, maitrise daG u v r et) contribuer
au bon déroulement de la concertation

A Aider les habitants a formuler leurs besoins en termes
ddusage

A Faciliter les décisions collectives, les arbitrages

A Accompagner les habitants sur les questions de collectif et
de vivre -ensemble

A a
-8, .
a1

L

LES HABILES
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Méthode a venir Opac38

Quelques themes qui pourront étre approfondis lors de la
concertation(non-exhaustif):

A Ldrganisation globale du projet : plan masse, accésé

A Les espaces extérieurs __individuels (jardins,
terrasses/balcons é) et / ou collectifs

A Les espaces annexes aux logements : stationnement,
rangement é

A La performance du batiment : mode de chauffage et de
production de l@au chaude ;

A Lontérieur des logements (cf. questionnaire individuel)

A Les aspects extérieurs éventuellement : facades, etc.
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Méthode a venir Opac38

-mercredi 03 mai 19h Salle Belledonne : réunion publiqu#ésentation intervenants, role et méthode
pour la suite

- 30 mai 19h : atelier public MOE (ArchitectePrésentation d'une 1lere esquisse, échanges sur le plai
masse

- jeudi 08 juin 19h : atelier public Les Habilesetour esquisse, plan masse et/ou approfondissement
theme a définir

- jeudi 29 juin 19h : atelier public Architecte / MOEatelier / études APS en cours
-mardi 11 juillet 19h : atelier public Les Habil@heme(s) a définir)
- mardi 25 juillet 19h : atelier public Architecte / MOBprésentation APS

- septembre : période dédiée notamment pour les décisions communes, arbitragégputions »,
usages collectifs le cas échéahes Habiles

(réunions / ateliers a définir)
Etudes APD en octobre (réunions & définir)

Dépbt PC avant fin novembre
11
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Projet de relogement en habitat concerté Opac38

Planning prévisionnel :

JANVIER FEVRIER MARS AVRIL MAI J

n°® semaine

Choix maitrise d'ceuvre (procédure négociée)

Esquisse (3S5+2) e
Esquisse
APS (45+2)
MOE APD (6S+2)
Dépot PC
PRO DCE (10S+3)
Appel d'Offres
Charte relogement (réunions publiques / ateliers) -
24/01 — 07/02
Enquéte sociale
Questionnaire
ncertation
¢ 'OPAC | Présentation architecte cillily -
équipe de 03 mai
MOE Présentation esquisse -
chitecte) 30mai |
Présentation / ajustements APS
Présentation APD/PC
Validation PC
Retour sur présentations, ateliers thématiques
1certation
vec Les | Arbitrages, décisions collectives, attributions
{abiles
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Planning prévisionnel indicatif :

Crolles

Projet de relogement en habitat concerté

(
Opac38

MAI JUIN JUILLET AOUT SEPTEMBRE OCTOBRE NOVEMBRE DECEMBRE
18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 |
Esquis
APS
APD
Dépot PC fin novembre

30 mai

29 juin

25 juillet

septembre ?

octobre ?

Présentation PC / APD
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Projet de relogement en habitat concertée Opac38

Planning prévisionnel indicatif :

Dépobt PC PC purgé Début des travaux Livraison
Fin 2017 2T 2018 -4 T2®L8 ? 1T 2020

| 6 mois | | 18 mois environ |
I I I |

14



Merci pour votre attention

I
Opac38
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PROJET DE RELOGEMENT EN HABITAT PARTICIPATIF 05@8

Extrait plan masse de la Zfs@sentation publique septembre 2016 - Ville de Crolles) :
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PROJET DE RELOGEMENT EN HABITAT PARTICIPATIF O—paC38

Extrait plan masse de la ZAC :
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